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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 608572_464516/ 100022202),
KURUCZ ROLAND adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horanyi-Hohl Gébor kézj. 52011/0731308/2023/3 szdmi hatdrozata alapjan dr. Hor4nyi-Hohl Gabor
kozj. a(z) 52011/0/70163/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 239 868 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véegrehaitast kérd(hiv.szam) Adés Ugvszdm Kidv.iogcime Téke
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csanad Kurucz Roland 074.AV.0031/2023 Ado- és koztartozas 10 419 756 Ft
Virmegyei Add- és Vamigazgatdsiga

(9197411993, 8468790966)

Generali Biztosito Zrt. Kurucz Roland 074.V.1217/2023 kartérités 1 195 285 Ft
(GP230113797_SKVH)
OTP Faktoring Zrt. KURUCZ ROLAND 074.vV.0105/2024 kolcsonosszeg 127 533 Ft

(589804_461571/ 100020833)

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 6916 Ambrozfalva, Hunyadi Janos utca 2.
fekvése: AMBROZFALVA BELTERULET
helyrajzi szama: 29

tulajdoni hanyad: 3/12

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és iellemzd tulaidonsagai:

A természetben AMBROZFALVA Hunyadi Janos utca 2. szim “feliilvizsgilat alatt” tallhaté ingatlan 2034 m2 alapteriiletd.

A tulajdoni lapon "kivett lakéhaz, udvar"-ként felvett ingatlanon 1évé kb. 100 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat éltal
kiallitott Ad6 és értékbizonyitviny tanulsiga szerint jé dllapotii. Az ingatlan nincs aldpincézve, a tetdtér nincs beépitve. A kb. 120 m2
alapteriiletd felépitmény foldszintes, alapozdsa van, szigetelése teljes értéki, falazata vilyog és tégla. A tetd fa szerkezetes,
lemeztetivel fedett, amely j allapotii.. Fiitése egyedi kizponti-fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz és villany.

A lakéingatlanban 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba WC-vel, 1 elészoba és 1 nappali taldlhat. A szobik és mellékhelyiségek
burkolata: 2 szoba-laminalt padlé, 1 szoba- beton, padlészdnyeg, konyha, kamra, fiirdészoba WC-vel, eldszoba, nappali — metlaki.

Melléképiilet: miihely, 61. Epitési anyaga tégla, dllapota j6.

Az ingatlant terhelé esetleges vizikizmii tartozis esetén az drverési vevivel a vizikozmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgiltatasi
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szerzd6dés, amennyiben az drverési vevd a fogyasztasi helven fenndllé tartozist teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennallé
vizikdzmii-tartozas 6sszegérol a végrehajto nem adhat felvilagositast.

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tijékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tovibbi adatai, jellemzéi nem allnak rendelkezésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 570 000 Ft,
arverési eléleg: 57 000 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés elsO, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 282 Makd, 10402829-28250847-40040000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.18.-t6l 2026.02.16. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07. 15:00 513 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.07. 15:00 2026.01.27. 15:00 399 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.27. 15:00 2026.02.16. 15:00 285 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érveényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetien torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltSltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott kepfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul g/pgei, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél



sz0lo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettol fliggetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérol. Az arverés
kozhirre tétel¢hez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flzédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet ¢és jelszot az eljarod végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az érverezd, az arveréshez
tartozo6 licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitmaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizelése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsértek targyvaban hozott jogerds birosdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogv a birosagi végrehajtasrol szalo 1994. évi LI térvéng pght) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlvait és az



eléterjeszto jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijrani a végrehajidst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetekes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi meghizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabliajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Maké, 2025.12.09.
Dr. Szabé Gabor
6nallo birosagi végrehajto
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